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HAY-LES-ROSES
RESIDENTIELLE,
DYNAMIQUE,

ET AMBITIEUSE POUR
LA QUALITE DE VIE

| A 5 kilométres au Sud de Paris, 'Hay-les-Roses a toujours su
cultiver sa réputation de ville résidentielle ou il fait bon vivre.

A l'image de sa célébre roseraie et de son parc du Val-de-Marne,
la commune n‘a de cesse d’entretenir et de développer
son patrimoine végétal, fort aujourd’hui d'une cinquantaine

d’espaces verts.

Le parc Départemental de la Roseraie

Au-deld de son cadre de vie préservé, L'Hay-les-Roses s'est également
engagée dans de grands projets urbains sur 'ensemble de son territoire.
Ainsi, la ville se dofe d’un coeur de ville entierement réaménagé, vivant
et commercant. La Halle aux Saveurs, magnifique marché couvert de
producteurs en circuits courts, vient également d’ouvrir & 600 métres” de
la résidence. Enfin, L'Hay-les-Roses profite de I'arrivée prochaine de la ligne
14 du Grand Paris Express pour transformer ses albords en un lieu de vie animé.

La résidence est idéalement située pour rejoindre rapidement les poles
d’empiloi alentour. Par exemple, gréce a la future gare Chevilly Trois-Communes

a 1 600 métres’, il suffira de 8 minutes’ pour rejoindre I'aéroport Paris-Orly et

16 minutes’ pour Paris-Gare de Lyon.
Sans oublier Massy et le pdle d'excellence Paris-Saclay qui sont tout proches.

En voiture, il faut moins de 15 minutes” pour se rendre & la Porte d'ltalie.

Au calme en coeur d‘llot, & la croisée d'axes majeurs, le Sentier du Clos Hallé profite
d’une sifuation privilégiée avec fous les équipements du quotidien a proximité.

Un supermarché a 3 minutes’, le marché a 7 minutes’, les écoles et le collége sont
a peine plus loin, & 6 minutes’ pour la matemelle et le primaire ou 10 minutes’ pour
le college. Coté culture, le cinéma et le conservatoire sont & 6 minutes’,

La mairie La Halle des Saveurs
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Situation et dessertes

@ A5km' de la capitale, soit moins de 15 minutes’
de |la Porte d'ltalie

3 lignes de bus & proximité de la résidence :
Ligne 186 & destination de la Porte d'ltalie & 100 m’

Ligne 193 pour rejoindre le RER B Arcueil-Cachan
a350m’

Ligne 172 pour rejoindre |a station de la ligne 7
"Villejuif-Louis Aragon" & 400 m’

(M) Métro 7 Station "Villejuif-Louis Aragon” & 2,2 km'
et future ligne 15 (mise en service en 2025™)
Future ligne 14 (ouverture en 2025™)

Station "Chevilly Trois-Communes" & 1,6 km'

Sources : *\Google Maps - **Société du Grand Paris



Vue de la résidence depuis le sentier du Clos Hallé

Que ce soit coté sentier ou en coeur d'flot, nul besoin de multiplier
‘ ‘ les effets quand on est entouré de jardins. Le style Art Déco,

par son c6té épuré, nous semblait I'expression parfaite de cette réalisation.
A contrario, nous avons voulu une vraie profusion des orientations et

des surfaces extérieures, pour mieux profiter de cette nature. , ,

Cussac Architectes et Associés / Martel Architecture

UELEGANCE INTEMPORELLE
DE 'ARCHITECTURE ART DECO

Dans ce cadre calme et bucolique, les architectes de la
résidence ont choisi I'élégante sobriété du style Art Déco.

La réalisation affirme tout son caractére par le choix de matériaux tels que

la pierre de teinte claire qui habille le soubassement et les retraits de facade,
contrastant subtilement avec I'enduit blanc des avancées. L'aluminium
lagué des menuiseries ou encore le dessin typiquement années 30 des
garde-corps en ferronnerie grise viennent parfaire le tableau.

Les corniches & double lisse qui couronnent les étages supérieurs sont

une autre référence a cette époque ou la simplicité était la norme.

Enfin, pour mieux s’intégrer dans ce quartier pavillonnaire, un dernier
étage en attique vient démontrer le caractére intimiste de la résidence
fout en offrant discrétement de belles terrasses plein ciel aux appartements.
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UN CADRE DE VERDURE
SOIGNEUSEMENT PAYSAGER

Si la verdure accueille les résidents avant méme de franchir le porche,
coté boulevard ou cété sentier, elle se dévoile pleinement en coeur d'ilot.

Derriére le porche, protégé des regards de la rue, un véritable jardin secret se révéle.
Epousant la pente douce du terrain, il se décline en différentes ambiances,

entre bosquets, massifs fleuris, haies vives ou taillées. Un agréable cheminement
engazonné méne au coeur du lieu, ol un large espace de pleine terre accueille
quelgues arbres de haute tige. A I'omibre de ces arbres majestueux, une aire

de repos et de rencontre est & disposition des résidents, qui peuvent jardiner,
échanger... Une zone plus préservée héberge ruches, nichoirs et hotel & insectes,
pour que le jardin joue pleinement son rble envers la biodiversité. Les toitures,
largement végétalisées, y contribuent également.

Pour mieux profiter des charmes
‘ ‘ du jardin, nous avons voulu une
conception trés actuelle du lieu. Par exemple,
la nature se dévoile progressivement par
des bandes de gazon qui se mélent au béton.
Les murets de restanque et les banquettes en
bois sont du méme registre, trés modernes.
C’est un jardin contemporain pour les modes
de vie d’aujourd’hui. , ,

Land’Act - Paysagiste

Convaincu de l'urgence d'engager la fransition

ACTION _ . ,
BIODIVERSITE écologique au cceur des villes pour en assurer

I'habitabilité et la durabilite, Emerige a mis en

place en 2022 Action Biodiversité . une charfe
structurée aufour de 15 actions mesurables et opposables pour proteger
et favoriser la biodiversité urbaine. Reconnue par I'inifiative actdnature
infernational, elle s‘applique o 'ensemble de Nos programmes, residentiels
comme ferfiaires et fera l'objet d'une évaluation reguliere avec le suivi
d'indicateurs.

Vue du cceur d'ilot paysager



D ES I:)A I_QT| ES CO I\/I M U N ES Un mécene militant de la culture
A LA DECORATION RAFFINEE

fous, Emerige contribue également
a l'essor de l'‘art dans la ville, o

Coté boulevard ou cété sentier, la résidence Hravers 'acquisifion ou la commande
se dévoile a travers deux magnifiques porches systématique d'ceuvres d'art
de 5 métres de hauteur, revétus de pierre. confemporain dans le cadre de o
Chacun s’ouvre sur un hall d’entrée, vitré sur charte « immeuble, 1 ceuvres AU/l
une double hauteur et baigné de lumiére. a co-fondée en 2015 sous I'égide

du ministere de la Culture. Pres

Sa décoration raffinée est signée par de 100 ceuvres ont été :

Anne-Catherine Pierrey, architecte d’intérieur commandées G des |l
reconnue. Chaque palier d’étage est également artistes et installées dans G
habillé de revétements associant a la fois style

et robustesse, pour une élégance dans la durée.

ses immeubles résidentiels

ef ferfiaires.

1immeuble
1 ceuvre

Anné-CaTherine Pierrey

Vue sur les terrasses

D ES BA LCO N S Pour profiter pleinement des jardins et des trés
belles expositions Est ou Ouest, les appartements
sont prolongés pour la plupart par un profond

ET TE R RAS S ES balcon ou une généreuse terrasse, d vivre comme

une piéce en plus a la belle saison.

~
A VIVRE -

- Au dernier étage, quelques privilégiés bénéficieront
SA N S M O D E RATI O N de terrasses plein ciel, jusqu'a 75 m2.

Vue d'un hall de la résidence Vue d'un palier de la résidence



Vue salon d'un appartement 5 pieces
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UN CONFORT
POUR LES MODES
DE VIE
D’AUJOURD’HUI

En plus des belles expositions Est ou Ouest qui garantissent des intérieurs
baignés de lumiére naturelle, les appartements sont congus pour offrir
un bien-étre contemporain.

Ainsi, les séjours sont prolongés par des cuisines ouvertes, créant un espace

de vie trés convivial. Quant aux chambres, elles sont bien séparées, préservant

la tranquillité de chacun. Quelques duplex & vivre comme des maisons, prestations
soignées, parking en sous-sol..., tout est pensé pour les usages d’aujourd’hui.

Emerige, société par actions simplifiée au capital de
3 457 200 €, immatriculée au RCS de Paris sous le
numéro 350 439 543 - Siége social : 121 avenue de
Malakoff 75116 Paris - Architectes : Cussac Architectes
et Associés / Martel Architecture - Perspectiviste :
La Fabrique & perspectives - Crédits photos : Grégoire
Crétinon, Greig Stephenson, Synthése Architecture,
Mairie de L'Hay-les-Roses / Aymeric Guillonneau.
lllustrations non contractuelles acaractére d‘ambiance.
Document et informations non contractuels -
Réalisation : narbks - 09/2022

TOUTE LA LUMIERE SUR LE BIEN-ETRE
DE VOTRE QUOTIDIEN

Une attention particuliére a été apportée au choix des matériaux pour offrir
des intérieurs de grande qualité.

INTERIEURS SOIGNES ESPACES COMMUNS
Il Chape acoustique Il Halls et paliers d'étages décorés par une architecte
lll Parquet contrecollé d'intérieur
Il Carrelage 45x45 ou 60x60 en grés cérame Il Coeur d'llot paysager imaginé par un paysagiste
Il Meuble-vasque surmonté d’un miroir dans lll'Locaux vélos
les salles de bains et salles d’eau . . )
Il Pare-douche SECURITE RENFORCEE
Il WC suspendus Il Portes paliéres de 2,14m, équipées d'une serrure
. . 5 points A2P*
Il Placards aménagés
I Menuiseries en aluminium anthracite EQUIPEMENTS PRATIQUES

coté extérieur o
N Il Vidéophone pour chaque appartement
Il Volets roulants manuels en aluminium

Il Parking sécurisé en -sol rt
ot coffre en PVC arking sécurisé en sous-sol pour tous

. les appartements
Il Portes intérieures de 2,14m

1l Dalles sur plot sur les terrasses et balcons

Vue chambre d'un appartement 4 pieces
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A PROPOS D'EMERIGE

Fabriquer une vi(ll)e meilleure, c’est 'ambition que porte Emerige.
Ce fil conducteur porté avec exigence et responsabilité depuis

plus de 30 ans guide notre activité au quotidien.

Premier promoteur & Paris infra-muros et cinquieme du Grand Paris,
nous bdtissons chacun de nos programmes immobiliers résidentiels
comme fertiaires sur une exigence parfagée avec nos partfies prenantes,
architectes, artisans, investisseurs, usagers, €lus, partenaires ou artistes
avec lesquels nous culfivons une relafion de confiance dans le respect

de la parole donnée

Depuis 2016, nous sormmes engagés dans une démarche RSE volontaire et
singuliere plagcant I'art au coeur de nos premiers engagements sociéfaux
en favorisant I'acces ¢ la culture pour fous, par le biais de notre politique de
mécénat, la diffusion de I'art dans la ville ef de nos programmes culfurels
dédiés aux jeunes. Convaincus de l'urgence d'engager la transifion
écologique au cceur des villes, Emerige s'investit également pour la ville

durable groce & des actions concretes, mesurables et opposables

C'est dans ce méme esprit que le Groupe, a fravers Emerige Médiferranée,
enfend défendre sur ce ferritoire d'exception gu'est le littoral méditerranéen,
sa quéte d'exigence en matiere de signafure architecturale, de qualité

des immeubles livrés ef de bien-&tfre pour celles ef ceux qui y vivent,

EMERIGE



